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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Frederiksgards Allé 11, st. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 36410000030 Dato: 28.7.2026
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.443

Beskrivelse:
DET GULE HUS - Opr. 4-veaerelses med altan og nedgang til "naesten egen have"

| velfungerende og social forening tilbyder vi nu en pragtfuld og lys lejlighed med direkte nedgang til
foreningens smukke have fra vestvendt altan. Haven har trampolin, havemebiler, lille shelter og skur/
cykelparkering. Derudover findes der i den aflukkede, uforstyrrede og solrige have masser af baerbuske,
frugttreeer og krydderurter at ga pa opdagelse i. Foreningen er velstyret med stor opsparing og styr pa de
grundleeggende forhold. Der er vaskerum i keelderen med egen vaskemaskine/tarretumbler og brugsret til
et rummeligt keelderrum samt feelles tgrrerum.

Lejligheden ligger pa en rolig ensrettet vej hvorfra | kan ga til institutioner og skole pa 5 minutter. Nar |
skal klare de daglige indkegb, findes bade Rema, SuperBrugsen, Netto og Normal indenfor 2 minutters
gang. Denne del af Godthabsvej-kvarteret er i en rivende udvikling, bl.a. med nylig abning af det
populaere bageri “flere fugle” rundt om hjgrnet. Her far du altsa det bedste af alle verdner, med et
hyggeligt og trygt lokalmiljg med Gr@ndalscenteret/Genforeningspladsen som lokale samlingspunkter, og
nar du skal besage City, indre Frederiksberg og Narrebro er det blot en rask cykeltur pa 10 minutter.

Seaelger har de seneste ar investeret i ny altan, udvidelse af og nyt badeveerelse med terrazzo-fliser,
gulvvarme og handkleedetgrrer, etablering af helt nyt kakken/alrum med nye gulve, delvis udskiftning af
elektricitet med mere.

Lejligheden indeholder: Lejlighedens hjerte er det store og rummelige kekken/alrum med spiseplads og
direkte udgang til altanen med eftermiddags/aftensol. Kakkenet er et nyere Epog-kekken med elegant
quarts-bordplade og Grohe Red vandhane med kogende vand. | forleengelse af kekken/alrum treeder man
ind i det ene soveveerelse med skabsvaeg. Dette veerelse har tidligere veeret barneveerelse, men fungerer
nu som et 'samsovningsveerelse'. Fra alrummet er der desuden adgang til den hyggelige opholdsstue,
hvorfra du igennem franske dgre har adgang til endnu et soveveerelse, ligeledes med skabsveeg. Alle rum
beerer preeg af gennemtraengende sol og lys pa grund af saelgers bevidste valg af franske glasdgre og
charmerende vindue mellem vaerelse og alrum.

Denne eftertragtede lejlighed tilbyder endvidere charmerende originale stuklofter, termovinduer, traegulve
og hjertevarme i store maengder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tony Storm Robinson
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Adresse: Frederiksgards Allé 11, st. th., 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 6.295.000

Sagsnr.: 36410000030
Ejerudgift/md.: kr. 5.443

Dato: 28.7.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 2179 Brgnshgj, Kgbenhavn
BFE-nr.: 101600

Ejl.nr. 2

Zonestatus: Byzone

Vej: Offentlig

Opfgrt/ombygget &r: 1928 / 2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.592.000,00

Grundveaerdi: 2.321.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.873.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.856.800,00

Arealer **

Tinglyst areal i alt: 75 m?2
heraf tinglyst boligareal: 75 m2
BBR-boligareal: 82 m2

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
o . .
pa www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kol/frys (Electrolux) - Kogeplade (Bosch) - Ovn (Siemens) - Emhaette, kulfilter (Witt) - Opvaskemaskine (Siemens) -

Vaskemaskine (Samsung) - Tarretumbler (Miele) - Skabe i soveveerelser

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
Tinglyste servitutter:

11.10.1899 Dok. om forsyning/aflab
03.02.1902 Dok. om forsyning/aflab
19.10.1903 Dok. om bebyggelse, benyttelse
11.05.1927 Dok. om forsyning/aflab
28.02.1977 Vedtaegter

15.11.1977 Byplanvedteegt

23.01.1995 Dok. om fijernvarme

08.07.1996 Vedtaegter

28.05.2004 Vedtaegter

07.12.2016 Vedtaegter, tillaeg

Ejendommen er endvidere omfattet af:
Lokalplan Bellahgj

Kommuneplan 2024
Kommuneplanstrategi 2023
Spildevandsplan 357

Ejendommen har bevaringsveerdi 5
Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
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Dato: 28.7.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos ALKA
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se policen

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.200,00
Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Oplysningerne er anslaet da det er a'conto

Vand: Offentlig
Kloak: Offentlig

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kortlagt forurening:

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom at ejendommen
er beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som liggerunder kriteriet for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekrav

Oplysning om olietank:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der, jf. EDR/materiale fra kommunen, pa
ejendommen er en nedgravet inaktiv olietank. Kaber opfordres til at sgge seerskilt
rédgivning om forholdet hos egen juridiske radgiver.

Udlejning: Se vedteegter/husorden
Husdyr: Ma ikke veere til gene
Planlagt istandsaettelse: Se evt. vedl.plan

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst

i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Arbejdsweekends
Der er, jf. husorden, 2 arbejdsweekends i foreningen.

Trappevask/snerydning

Trappevask/snerydning gar pa skift mellem lejlighederne, jf. husorden. Plan forefindes
i opgangen/bagtrappen.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

... Fortszettes pa side 6
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 14.655,36 Kontantpris/udbetaling kr. 6.295.000,00

Grundskyld Kr. 9.469.68 Ejerskiftegebyr til EF kr. 2.450,00

Feellesudgifter kr. 28.956.36 Forhgijelse af sikkerhed til EF, anslaet kr. | 4.000,00

Grundfond K. 12.123.72 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 39.650,00

Rottebekaempelse kr. 114,39 Ialt k. | 6.341.100,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 65.319,51 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift: md./ ar. Netto ekskl. ejerudgift: md./ &r v/ %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsazetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditldn: . For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: . Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 3.541.000

Geeld udenfor kgbesummen:

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej E]den:if:.r32;4|18955forhold

Tinglyst: 75/485

Forhgijelse af sikkerhed: Nej

Feellesudgifter fordeles efter:

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 25.000,00 | form af: Andet

Evt. brugsret og faellesfaciliteter:

Vaskerum. Tgrrerum. Keelderrum. Feelles have. Feelles skur.
Cykelparkering

Tinglyst fordelingstal
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opn8s, idet realkreditl@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen (kr. 25.000).
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