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Property Advisers
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vester Sggade 18, 5. th., 1601 Kgbenhavn V Sagsnr.: 36410000011 Dato: 3.1.2025
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.266

Beskrivelse:

Beliggenheden er sveer at overga med Sankt Jargens Sg som genbo, og det er vitterligt ikke til at forsta,
hvor stille og fredeligt, der er i lejligheden, som trods alt ligger midt i hjertet af Kebenhavn. Gaden er
ensrettet og steder op til Gl. Kongevej. Det hjeelper selvfglgelig ogsa, at lejligheden ligger helt til tops pa
femte sal, hvor lysindfaldet er af en helt seerlig stabning uden indkig. Og ja, der er naturligvis installeret en
elevator, som stopper lige udenfor hoveddgren pa 5. sal. Planlgsningen er gennemteenkt, og mod sydvest
er der en fantastisk indbygget altan fra stuen. Med sin rummelige og funktionelle planlgsning er denne
bolig ideel til bade singler, par eller som en investering.

Lejligheden er beliggende i en paen, red murstensejendom og har en sken kombination af moderne
komfort og charmerende detaljer, der skaber en behagelig atmosfaere. Nar du traeder ind i boligen, mades
du af en lys og indbydende fordelingsgang, der giver adgang til alle lejlighedens rum. Fra gangen er der
adgang til peent geestetoilet, som fremstar meget indbydende. Kakken/alrummet er paent og stilfuldt
indrettet med paene, elementer i kvalitetsmaterialer med rigtig god spiseplads. Det er fuldt udstyret med
plads til alle nedvendige harde hvidevarer og indeholder god skabsplads, hvilket ger madlavningen til en
forngjelse. Samtidig er der den skanneste udsigt udover Sankt Jargens Sg. Planlgsningen i denne del af
lejligheden afrundes med et stort barne-/arbejdsveerelse, som ligger i tilknytning til kekkenet, naturligvis
ogsa med udsigt udover Sgen. Fra opholdsstuen har du adgang til indbygget altan, som skaber en
perfekt ramme for denne lejlighed. Altanen har en god starrelse, og der er en ualmindelig god udsigt over
Sankt Jorgens Sg fra den sydvestvendte altan. | opholdsstuen er der plads til bade et hyggeligt
sofahjerne, bogskabe og leenestole, perfekt til afslappede stunder for sig selv eller med venner og familie.
Samtidig giver de store vinduer dagslyset mulighed for at stramme ind og skabe et lyst og indbydende
miljg. Soveveerelset er roligt og rummeligt med plads til bade en stor seng og opbevaring, og de store
vinduer sgrger for et dejligt lysindfald. Lejlighedens flisebadeveerelse er paent og funktionel indrettet med
praktisk bruseniche og moderne faciliteter.

Naermiljget beriger med et bredt udvalg af faciliteter, som vil ggre hverdagen bekvem. Hvad end du er
afhaengig af offentlig transport, indkebsmuligheder taet pa, hyggelige cafeer, gode restauranter,
specialbutikker eller kulturoplevelser, sa finder du det hele inden for en radius af blot fa hundrede meter,
ligesom du har Sgerne for fedderne af dig.

Denne lejlighed er det oplagte valg for kabere, der s@ger en indflytningsklar bolig med vandudsigt,
charme og moderne komfort i hjertet af Kgbenhavn. | far hjemme péa en usandsynlig fredelig plet, hvorfra
der som bekendt er let adgang til bade stort og smat. Om | har brug for et kulturelt indspark, en bid mad
eller en gatur langs vandkanten, er det inden for raekkevidde. Metro, S-tog og forretninger er ligeledes en
del af jeres naermiljg, der med rette nyder en stor popularitet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Torben Lund
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Adresse: Vester Sggade 18, 5. th., 1601 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 8.495.000

Sagsnr.: 36410000011
Ejerudgift/md.: kr. 9.266

Dato: 3.1.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 400 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 501600

Ejerl.nr. 62

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1974

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.831.000,00

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.789.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 102 m2
Heraf tinglyst boligareal: 102 m2
BBR-boligareal: 111 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 102/8442
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 31.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

10.11.1947 Dok om luftfartshindringer mv.

28.3.1969 Overenskomst mellem Kgbenhavns kommune og kooperativt
byggeselskab af 1960 A/S, ang parkeringsanlaeg vederlagsfrit overgang til kommunen
ar 2060 mv

24.9.1969 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering -
12.11.1971 Dok om bebyggelse

19.11.1971 Dok om bebyggelse

19.1.1972 Lejekontrakt med Gulf Oil A/S, ang underjordisk parkeringsanleeg. Uops i
30 ar, derefter lejeret for lejer mv, akt bygn nr 14 1_VEV_399 14

23.6.1972 Dok om bebyggelse

15.11.1972 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Resp lan i off midler

4.9.1975 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv -

22.6.1979 Dok om feelles gard, opholdsareal mv

7.9.1979 Dok om feelles gard, opholdsareal mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

29.4.1996 Vedteegter for Ejerforeningen Sct Jargens Gard Tillige lyst pantstiftende -
19.5.1999 Vedteegter: Vedtaegter for Ejerforeningen, tillaeg -

27.2.2007 Vedteegter: anm heaeftelser Vedteegter for Ejerforeningen, tillaeg -
7.1.2022 Servitut om betaling af tilleegskebesum

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
Brugsret og feellesfaciliteter

Faellesvaskeri. Parkeringsplads (parkeringsplads kan ikke fraveelges, og kan
fremlejes)
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Dato: 3.1.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Se policen

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.998,41
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Varmeforbruget er seelgers seneste forbrug for 2023/2024. Aktuel a'conto udger kr. 1.250 pr. maned.

Saelgers seneste el-forbrug udgjorde kr. 3.865 for 2023/2024. Aktuel a'conto udger kr. 500 pr. maned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Jf vedteegternes § 4

Husdyr: Jf vedteegternes § 7

Om nyt boligskattesystem:

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 treeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og
boligskattesystembetyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, tager
udgangspunkt i den seneste fastsatte forelgbige vurdering og tilhgrende
skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Forurening

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom at ejendommen
er beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som liggerunder kriteriet for
kortleegning som forurenet, men over et defineret mindstekrav.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen. Administrator
har oplyst, at sikkerheden, kr. 31.000, skal indeksreguleres, jf. vedteegternes
bestemmelser herom. Administrator har ikke oplyst, hvad det aktuelle
indeksregulerede belgb er pr. 2025.

Dgdsbo

Kaber er bekendt med, at saelger er et dedsbo og ikke har beboet ejendommen.
Ejendommen szelges derfor uden ansvar for mangler af enhver art, savel retlige som
faktiske, herunder medfglgende harde hvidevarer, bortset fra adkomstmangel. Kaber
erklzerer sig indforstaet med ikke at kunne ggre misligholdelsesbefgjelser geeldende
overfor boet i anledning af evt. mangler ved ejendommen, herunder retten til at haeve
handlen, fordre afslag i prisen eller kreeve erstatning, hverken nu eller senere.
Parterne er enige om, at der i kabsprisen er taget hgjde for naervaerende
ansvarsfraskrivelse.

Grundvaerdi

Grunden hvorpa ejendommen ligger, har tidligere veeret ejet af Kebenhavns
kommune. Foreningen har i 2021 frikgbt grunden, men der er endnu ikke beregnet en
grundveerdi for naervaerende lejlighed, hvorfor den beregnede grundskyld er anslaet.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 1422390 | Kontantpris/iudbetaling kr. 8.495.000,00

Grundskyld Anslaet kr. 25.000,00 Ejerskiftegebyr til EF, anslaet kr. 3.550,00

Feellesudgifter kr.  54.570.00 Forhgijelse af sikkerhed til EF, anslaet kr. | 4.000,00

Leje parkeringsplads kr.  17.400,00 Tinglysningsafgift skede kr. | 52.850,00
Ialt kr. | 8.555.400,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 111.193,90 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 425.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 46.907 md./ 562.880 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 38.125 md./ 457.495 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 3.1.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforeningen har i 2021 optaget Ian til kgb af grund. Neervaerende lejlighed deltager ikke i feelleslanet, og
med hensyn til haeftelse henvises til E/F's vedtaegter.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

La&ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 4.074.000,00 4.074.000,00 DKK 1,68 0 Nej
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