Salgsprospekt
Nygardsvej, Aggersborggade og Frederikssundsvej 55,

5. th., 2100 Kgbenhavn @
6 restlejligheder med stort potentiale Sagsnr. 36410000023
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Kontantpris kr. 23.000.000
Samlet areal m? 467
Arlig lejeindtaegt kr. 333.037
Antal lejemal bolig 6
Antal lejemal erhverv 0

Afkast 0,67 %
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5.7 Startafkast

Tony Storm Robinson

@: tony.robinson@proad.dk
T:



2. Beskrivelse og billeder

Sagsnr.: 36410000023
Dato: 22.4.2026

Restlejlighedsportefolje med optimal beliggenhed og gamle lejekontrakter

6 velbeliggende 3- og 4-veerelses lejligheder, 5 pa @sterbro og 1 i Brenshgj, flere af lejlighederne med
altan og udsigt til pragtfuldt gardmilje.

Sealger har gennem arene betalt udvendig renovering kontant til E/F, og generelt star alle
hovedejendommene flotte og velvedligeholdte.

Lejlighederne har nogle populzere starrelser, eftertragtede beliggenheder og gamle lejekontrakter fra
1960'erne. Lejligheden pa Aggersborggade har indv. vedl. konto, som refunderes.

3. Fakta

3.1 Ejendommen
Beliggende

Kebenhavn @

Ejl.nr

Kommune
Region
Zonestatus
Anvendelse
Ejendomstype
M3 benyttes til

3.2 Arealfordeling

Nygardsvej, Aggersborggade og Frederikssundsvej 55, 5. th., 2100

flere

Kebenhavn
Kebenhavn
Byzone

Boligudlejningsejendom
bolig

Etagebolig-bygning,
0 flerfamiliehus eller to-

familiehus

467 467

467 467

| alt -

3.3 Offentlig vurdering
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467 467

467 467



3.4 Tekniske installationer
Varmeinstallation - primaer varmekilde
Fjernvarme

Kloakforhold
Kommunalt

Vandforsyning
Kommunalt

3.5 Offentlige oplysninger og fakta
Forurening
Lettere forurenet

Planer
Se EDR

3.6 Energimeaerke

Sagsnr.: 36410000023
Dato: 22.4.2026

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Hele ejendommen

E/F har alle energimaerker

4. Okonomiske oplysninger

4.1 Handelsomkostninger

Andel af tinglysningsafgift vedr. skade 139.850
Handelsomkostninger inkl. moms 139.850
4.2 Kapitalbehov

Kontantpris 23.000.000
Handelsomkostninger anslaet 139.850
Anslaet kapitalbehov 23.139.850

4/6



Sagsnr.: 36410000023
Dato: 22.4.2026

4.3 Kebesumfordeling

Forslag til kebesummens fordeling:

| alt

5. Eiendommens drift

5.1 Lejeindtaegter

Aggersborggade 3, 2.th.Bolig 80 71.360 892
Nygardsvej 53, 3.th.  Bolig 70 56.793 811
Nygardsvej 55, st.tv.  Bolig 67 48.059 717
Nygardsvej 55, 5.th.  Bolig 80 64.005 800
Nygardsvej 57, 1.th.  Bolig 67 54.624 815
;Tfhéerikssundsvej 398, Bolig 63 38.196 606
| alt 427 333.037 780

5.2 Vedligeholdelseskonti

Indestaende pa vedligeholdelseskonto, jf. lejelovens § 117 kr.

Refunderes kr. 92.852,00

5.3 Tilbudspligt

Ejendommen er ikke omfattet af tilbudspligt jf. lejelovens kapitel 24
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Sagsnr.: 36410000023
Dato: 22.4.2026

5.4 Driftsudgifter

Feellesudgifter 112.360 0% 112.360
Grundskyld 65.537 0% 65.537
Udgifter i alt 177.897 177.897

5.5 Nettoleje

Lejeindtaegt, jf. lejeroversigt kr. 333.037
Refusion driftsudgifter kr.

Ejendommens driftsudgifter kr. 177.897
Nettoleje kr. 155.140

5.6 Driftsbudget

Samlet kapitalbehov kr. 23.139.850

Indtaegter i alt 333.037

Driftsudgifter i alt 177.897

Resultat fgr renter 155.140

Forrentningsprocent inkl. refusioner 0,67%
5.7 Startafkast

155.140 x 100

23.139.850 = 0,67%
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